Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

ENQUETE PUBLIQUE
PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

Opération de Restauration Immobiliére
Commune de BURIE

du 15 mars 2024 au 03 avril 2024 inclus

RAPPORT D'ENQUETE - PIECES ANNEXES

Commissaire Enquéteur : Madame Béatrice AUDRAN
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Département de Charenfe-Maritime — Commune de Burie

Annexe 01 : Amrété Préfectoral du 28 février 2024 prescrivant I'ouverture d'une Enquéte Publique Préalable & la déclaration
d'utilité publique concernant une opération de restauration immobiliére sur le territoire de la commune de Burie

- EB
PREFET
Secrétariat Général

DE LA
CHARENTE- Direction de la Coordination

MARITIME et de ’Appui Territorial
Liberté

Agalist

Fraternizé

Arrété préfectoraldu 2 0 ' EV. 204
relatif a Fouverture d'une enquéte publique préalable a la déclaration d'utiiité publique concernant une
opération de restauration immobiliére sur le territoire de la commune de Burie

Le Préfet de Charente-Maritime
Chevalier de I'ordre national du Mérite

Vu le code de |'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles L110-1 et
suivants et R111-1 a R1324 ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L313-4 4 L313-4-4 et R313-23 4 R313-29 ;
Vu le code de l'environnement et notamment ['article R123-5 ;

Vu le décrét du 13 juillet 2023 portant nomination de M. Brice BLONDEL, Préfet de la Charente-
Maritime ;

Vu l'arété préfectoral du 11 décembre 2023 portant délégation de signature a M. Emmanuel
CAYRON, Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime ,

Vu la délibération du 12 avril 2023 du conseil municipal de Burie relative a 'Opération Programmée
d'Amélioration de I'Habitat avec un volet renouvellement urbain — convention 2023/2028 ,

Vu la délibération du 03 octobre 2023 du conseil municipal de Burie approuvant le dossier de
déclaration d'utilité publique dans le cadre de I' opération de restauration immobiliére portant sur sept
immeubles de la commune et sollicitant le préfet pour l'ouverture d'une enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique pour ce projet ;

Vu les dossiers d’enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique transmis par la commune de
Burie le 16 octobre 2023 ;

Vu I'ensemble des piéces du dossier d'enquéte constitué conformément a l'article R313-24 du code
de l'urbanisme ;

Vu la décision du tribunal administratif de Poitiers en date du 12 février 2024 portant désignation d’'un
commissaire enquéteur chargé de conduire Fenquéte publique et d’'un commissaire enquéteur
suppléant ; .

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime :
ARRETE :

Article 1* — Date et durée de Penquéte publigue :

Il sera procédé, sur la commune de Burie, & une enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité
publique, pour une durée de 20 jours, du vendredi 15 mars 2024 au mercredi 03 avril 2024 inclus,
portant sur une opération de restauration immobiliére (ORI) qui comprend ia restauration de 7
immeubles situés sur le territoire de la commune de Burie.

Arrété préfectoral du 28 février 2024 — Charente Maritime prescrivant I'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable & la Déclaration d'Utilité Publique concernant I'Opération
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Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

Article 2 — Commissaire enguéteur
Madame Béatrice AUDRAN, cadre de la fonction publique territoriale en retraite, a été désignée en
qualité de commissaire enquéteur et M. Dominique LEBRETON, retraité de 'armée de I'air, en qualite de

commissaire enquéteur suppléant.

Article 3 — Lieux et siége de I'enquédte - jours et haraires de consuiltation du dossier
Le dossier soumis a l'enquéte publique sera mis & disposition du public selon les modalités

suivantes :
- en version papier a la mairie de Burie, siége de I'enquéte, aux jours et horaires habituels d'ouverture

au public.
- en version papier et en version électronique, mise a dlsposmon sur un poste informatique a la

préfecture au 38 rue Réaumur 17 000 La Rochelle ou il pourra étre consulté aux jours et heures
habituels d'ouverture au public sur rendez-vous pris auprés du bureau de Fenvironnement — 05 46 27

43 00.
- sous format numérique sur le site internet de la préfecture : ] rubrique

“publications/consultations du public”.

Article 4 — Observations et propositions du public - correspondances :

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra consigner ses observatiéns et propositions sur le
registre d’enquéte, établi sur feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire enquéteur,
tenus a sa disposition a la mairie de Burie aux jours et horaires habituels d'ouverture au public.

Les observations pourront également étre adressées :

- par écrit au siége de I'enquéte a I'attention du commissaire enquéteur, a la Mairie, 7 place de I'hdtel
de viile 17770 BURIE . Elles seront consultables et annexées au registre d'enquéte dans cette mairie

siége de 'enquéte.

- par messagerie 4 I'adresse suivante : pref-participation-public@charente-maritime gouv fr

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique seront consultables sur le
site internet de la préfecture

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public & la mairie de bURIE, pour recevoir
ses observations orales ou écrites, dans les conditions suivantes .

Vendredi 15 mars 2024 : 5h00 -12h00

Lundi 25 mars 2024 - 8h30 - 11h30

Mercredi 3 avril 2024 : 8h00 ~ 12h00

Article 8 — Responsable du projet :

Des informations sur ce projet peuvent étre obtenues auprés de la communauté d'agglomération de
Saintes a I'adresse suivante : Saintes Grandes Rives IAgglo service habitat 12 boulevard Guillet-
Maillet 17100 SAINTES contact - 0546927317

Article 8 — Mesures de publicité :

Un avis au public faisant connaltre I'ouverture de I'enquéte sera publié en caractéres apparents huit
jours au moins avant le début de 'enqudte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans
deux joumnaux locaux en Charente-Maritime par les soins du Préfet.

Cet avis sera également publié par voie d'affiches aux emplacemenis réservés pour les
communications officielles et éventueliement par tout autre procédé huit jours au moins avant
I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci dans la commune de Burie. Un certificat
du maire attestera de I'accomplissement de ces formalités.

Article 7 — Clture de 'enauéte rapport et conclusions :
A I'exptrahon du délai d'enquéte, le dossier et le registre d’enquéte seront mis a la disposition du

commissaire enquéteur et clos par lui.
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Département de Charente-Marifime - Commune de Burie

Le commissaire enquéteur établira un rapport unique qui relatera le déroulement de l'enquéte et
examinera les observations recueillies.

Le rapport comportera le rappel de 'objet du projet, la liste de 'ensemble des piéces figurant dans le
dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions produites
durant l'enquéte et, le cas échéant, les observations des responsables du projet, en réponse aux
observations du public.

Le commissaire enquéteur consignera, dans une présentation séparée, ses conclusions motivées, en
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur transmetira au Préfet l'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au
siégge de l'enquéte, accompagné du registre et des piéces annexées, avec le rapport et les
conclusions motivées, dans un délai de trente jours a compter de la cléture de l'enquéte. i
transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal

administratif.

Pendant un an a compter de la date de la ciéture de Fenquéte, le rapport et les conclusions de la
commission d'enquéte seront tenus a la disposition du public :

- & la mairie de Burie
- a la préfecture de la Charente-Maritime au bureau de I'environnement

- sur le site internet des services de I'Etat en Charente-Maritime

Par ailleurs, les personnes intéressées pourront obtenir communication des rapport et conclusions
auprés du Préfet de la Charente-maritime dans les conditions prévues au titre 1% de Ia loi du 17 juillet
1978 sur la liberté d’accés aux documents administratifs.

Article 8 — Frais de I'enquéte :
L'indemnisation du commissaire enquéteur, ainsi que les frais d'affichage et de publication dans la

presse sont a la charge du maitre d'ouvrage.

Article 10 :
A lissue de la procédure, le Préfet de la Charente-Maritime statuera par arrété sur la demande de
déclaration d'utilité publique concemant F'opération de restauration immobiliére sur le territoire de la

commune de Burie.

Article 11 - Exécution :
Le Secrétaire Général de la Préfecture de la Charente-Maritime,
Le maire de Burie,

Le commissaire enquéteur,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arété, dont une copie sera

transmise au Directeur départemental des territoires et de la mer de la Charente-Maritime.
La Rochelle, le 28 FEV, 2024

Pour le Préfet,
Le Secrétaire Général, 0

/" Emmanyet CAYRON

_

/
{ »
A
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Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

Annexe 02 : Délibération n° 20220125-07 dv 25.01.2022 s'agissant de I'Opération de Restauration Immobiliére dans fe
centre bourg de Burie, approuvant le lancement d’'une étude préalable & I'ORI dans le périméfre de I'OPAH-RU

AR Prefecture

017 211700729-20220125-020220125_07-DE

Requ le 2R/01/2022

Requ le : |
pualielle J5/01 2022 Commune de BURIE

Séance du 25 Janvier 2022

République Frangaise
Département de la Charente-Maritime

Qﬂibérﬁtian du Conseil /W.m’cipaD

Nombre de Conseillers :
En exercice 15
Présents 1
Votants 14

L'an deux mille vingt-deux et le vingt-cing du mois de janvier & dix-huit heures trente
minutes, le Conseil Municipal de la Commune de Burie, régulidrement convoqué, s'est réuni,
en séance ordinaire, au nombre prescrit por la Loi, 4 la Salle Polyvalente de Burie, sous la
présidence de Monsieur Patrick ANTIER, Maire-Adjeint.

Date de convocation dy Canseil Municipoal : 18 Janvier 2022

Présents : (11) MM. Patrick ANTIER (1= adjoint), Mme Marie-Christine GILARDIN (2*~=
Adjointe), M. Jean-Paul ROULLIN (3" adjoint), Mmes Stéphanie BARBASTE, Magalie
FOURNIER, Nelly AUTHIER, MM. Joé! LAVERGNE, Serge REMY, Sébastien ROI-SANS-
SAC, Mme Nathalie STRRE-LAMBERT, M. Bernard VACHON.

Absents Excysés : (04) M. Gérard PERRIN (Procuration & M. Patrick Antier) Mmes Monique
HAUTIN, Babette SCHNEIDER (Procuration & Mme Moarie-Christine Gilardin), M. Stéphane
SIMONNEAU (Procuration & Mme Marie-Christine Gilardin).

Dans le cadre de I'état durgence sanitaire pour faire foce & Mépidémie de Covid-19, le décret n°
2021-699 du 1" juin 2021 modifié par le décret 2021-1957 du 31 décembre 2021, dans ses orticles 1
& 47-1, et les mesures durgence en vigueur ou 03 janvier 2022 prévoient « possibilité de réunion de
F'organe délibérant en tout lieu dés lors que ce lieu ne contrevient pas au principe de neutralité,
l'assouplissement des régles de quorum (tiers des membres en exercice) et procurations (deux

procurations par membres) ».
Monsieur Jean-Paul Roullin est désigné secrétaire de séance.

~ Délibération n° 20220125-07 <P Opération de Restauration Tmmabilidre
. “Ori dang le centre boury

(

Délibération pour la mise en place d'une Opération de Restouration Immobiliére dans le
centre bourg de Burie dans le cadre de 'Opération Programmée d'Amélioration de FHabitat
et de Renouvellement Urbain -Opah-Ru- portée par la Communouté d Agglomération de
Saintes.

La Commune de Burie bénéficie depuis 2018 et jusquen 2023 d'une Opah-Ru mise en
place par la Communauté d'Agglomération de Saintes. Ce dispositif incitatif permet
d'accompagner les propriétaires occupants et bailleurs qui souhaitent réaliser des travaux
de réhabilitation de leur bien. Ces aides sont 4 la fois techniques et financiéres.

Page 1s5ur3
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Département de Charente-Marifime - Commune de Burie

- AR Prefecture

017-211700729-202201 45 020720125 ov-oz
Recu le 26/01/2022 .
Publié le 26/¢1/2022

Cet outil a pour objectif de eontribuer:d la revitalisation de: notre Commune en
amélioront la qualité des logements, en facilitant la remise sur le marché de logements
vacants depuis longtemps aprés réalisation de travayx et ainsi en permettont F'accueil de
nouveaux habitants dans notre centre-bourg.

Les premidres années de fonctionnement de: cette Opah montrent cependant que
certains immeubles, pourtant dégradés; ne sont pas réhabilités. Le volet purement incitatif
montre ainsi ses limites. Cest pour cette raison que notre Commune a été intégrée dans le
volet « Renouveilement Urbain » de 'Opah afin que soit envisagé la mise en place d'outils plus
coercififs tels quune Opération de Restouration Immobiliére -Ori-.

Le Code de I'Urbanisme définit I'Ori comme une opération daménagement. Elle permet
d'imposer la réalisation de travaux de remise ‘en état, de modernisation ou de démolition
ayant pour conséquence la transformation et I'amélioration des condition d'habitabilité des
immeubles visés. Pour cela, les immeubles concernés font Fobjet dune Déclaration dUtilité
Publique. Si les propriétaires ne donnent pas suite & cette obligation, la Commune peut alors
notifier les travaux & réaliser dans le cadre d'une enquéte parcellaire. Au terme de la
démarche, la Cominune peut aller jusqu'a I'expropriation du bien.

La'mise en cbuvre de I'Ori se décline en plusieurs étapes :
& Sur la base dun pré repéroge dimmeubles stratégiques, trés dégradés,
potentiellement concernés par la démarche Ori, contact et rencontre avec les
propriétaires :

& En fonction des rencontres, de 'évaluation de la capacité et de la volonté des
propriétaires & faire les travaux, sélection des immeubles concernés par IOri et
établissement du dossier de Déclaration d'Utilité Publique -Dup- avec liste
sommaire des travaux & réaliser ;

Délibération du Conseil Municipal approuvant le dossier de Dup :
* Enquéte Publique (1 mois) ;
Arrété Préfectoral de Dup ;

Le cas échéant, élaboration d'ine enquéte parcellaire avec prescription détaillée
des travaux & réaliser portant sur chaque immeuble.

N

Tout au long de cette procédure, un dialogue continu avec les propriétaires sera
maintenu pour les accompagner dans la requalification de leur bien. Tis pourront bénéficier
de Faccompagnement technique et des aides financiéres de I'Opah.

Monsieur Patrick Antier, Maire-Adjoint, propose que Fassemblée valide le principe de ce

dispositif, une délibération ultérieure permettra de valider la jiste des immeubles qui seront
concernés par le dispositif.

Piuzsur!
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Département de Charenfe-Maritime - Commune de Burie

" 'AR Prefecture

017-211700729-20220125-020220125_07-DE
Reru le 26/01/2022
Publieé ‘le 26/01/2022

Vu le Code &énéral des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de {4Urbanisme, notamment ses articles L. 313-4 et R. 313-24 ;

Vu I'Article R. 112-4 du Code de I'Expropriation ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n® 20180606-01 en date du 06 juin 2018
approuvent Opah-Ru 2018-2023 ;

Considérant qu'il y a lieu de mettre en place tous les moyens légaux -méme coercitifs-
pour conduire & la réhabilitation des logements dans le centre bourg ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal de la Commune de Burie :
> Approuve le lancement dune étude préalable & Opération de Restauration
Immobiliére -Ori- dans le périmétre de 'Opah-Ru ci-dessus ;
> Autorise Monsieur le Maire ou son représentant & prendre toutes dispositions
pour exécuter la présente délibération.

Votes Pour : 14 Contre : 00 Abstention : 00

Fait et délibéré, en Mairie, les jours, mois et an que dessus.

Au registre sont les signatures, Pour extrait conforme.
Affiché en Mairie de Burie,

Page 3sur3
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Département de Charente-Maritfime - Commune de Burie

Annexe 03 : Délibération n°20231003-02 du 03.10.2023 s’agissant de I'opération programmée de I'amélioration de
I'Habitat - Restauration Immobiliére du Centre Bourg OPAH-RU - Approuvant le dossier d'enquéte publique préalable &
la DUP et décidant de solliciter Monsieur le Préfet de Charente Maritime pour I'ouverture de I'enquéte publique en vue
du prononcé de la DUP au profit de la commune de Burie.

AR Prefecture

017-211700729-20231003-020231003_02-DE
Regu le 04/10/2023 .

Commune de BURIE

. ' ‘ Séance du 03 Octobre 2023
République Francaise
REGU A LA PREFECTURE Département de la Charente-Maritime
Ne Conseillers : 17.0C1. 2073 Z :
S cunrentélidnation du Conseil Municipal
Votants 15

L'an deux mille vingt-trois ef le trois du mois d'octobre & dix-huit heures trente minutes,
le Conseil Municipal de la Commune de Burie, réguliérement convoqué, s'est réuni, en séance
ordinaire, au nombre prescrit par la Loi, dans la Salle de Réunions en Mairie de Burie, sous la
présidence de Monsieur 6érard PERRIN, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 25 septembre 2023

Présents: (12) M. Gérard PERRIN (Maire), Mmes Marie-Christine GILARDIN (2~
Adjointe), Stéphanie BARBASTE, Nelly GAUTHIER, MM. Joél LAVERGNE (Conseiller Municipal
Délégué), Patrick MAILLOT, Serge REMY, Sébastien ROI-SANS-SAC, Mme Bobette
SCHNEIDER, M. Stéphan STMONNEAU, Mme Nathalie SIRRE-LAMBERT, M. Bernard
VACHON.

Absents Excusés : (03) : MM. Patrick ANTIER -1 Adjoint- (Procuration & Gérord Perrin), Jean-
Paul ROULLIN 3% Adjoint- (Procuration & Marie-Christine Gilardin), Mme Magalie FOURNIER
(Procuration & Babette Schneider).

Mme Marie-Christine Gilardin est désignée secrétaire de séance.

Délibération n® 20231003-02

Objet @ Opération FProgrammée de I'Amélioration de [I'Habitat - Restauration
Immobiliére dy Centre-Bourg -Opah-Ru-
Approbation du Dossier dEnquéte Publique préalable & la Déclaration d'Utilité Publique -
Dup-

Dans le cadre du projet global de requalification du centre-bourg que lo Commune de
mmmmavé&ccmonMMwulcsaViahdmmdehComumé
d'Agglomération de Saintes, plusiew's dispositifs et actions ont été mises en ceuvre pour
renforcer Patiractivité du ceewr de bourg pour ses habitants et fensemble des usagers.

Le projet urbain sest traduit par la mise en place de mesures incitatives en faveur de
la rénovation du parc ancien, & travers le lancement de IOpah-Ru sur la période 2018/2023
dont ko nouvelle convention période 2023/2028 a été approuvée par délibération
n® 20230412-14 en date du 12 avril 2023.

En complément, ofin de solutionner les problématiques dimmeubles dégradés et vacants
la Commune de Burie a décidé de lancer une Opération de Restauration Immobiliére -Ori-,
qui vient conforter les mesures incitatives portées dans [Opah-Ru

Selon FArticle L 3134 du Code de I'Urbanisme, les Opérations de Restauration
Immobilidre -Ori- « consistent en des travaux de remise en état, de modernisation ou de
démolition ayant pour objet ou pour effet la tronsformation des conditions dhabitabilité
Jdun immewble ou dun ensemble dimmeubles lourdement dégrodés ». L'Ori prescrit donc des
frovoux de restouration qui conduisent & regudlifier les logements dégradés et pour
lessentiel voconts, en les dotant des éléments de confort répondant aux normes

. dhabitabilité, oux besoins actuels mais aussi & valoriser la qualité patrimonicle des
immeubles.
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Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

AR Prefecture

017-211700729-20231003-D20231003_02-DE
Regu le 04/10/2023

L'Opération de Restauration Immobilidre rend ces travaux obligatoires pour les
immeubles concernés. Dans le cas ot les travaux de réhabilitation ne sont pas réalisés, une
procédure dexpropriation peut étre engagée, la Collectivité se substitue alors au
propriétaire pour réaliser ou faire réaliser les travaux de restauration.

Pour cela, Opération de Restauration Immobiliére doit &tre déclarée d'utilité publique.
La Déclaration d'Utilité Publique de I'Opération de Restauration Immobiliére est précédée
d'une enquéte publique qui s'appuie sur un dossier, objet de la présente délibération.

Le contenu du dossier d'enquéte est précisé par l'Article R.313-24 du Code de
'Urbanisme et doit comprendre :

1. Un plan permettant de connditre la situation du ou des batiments concernés et de
leur terrain dassiette & Fintérieur de la Commune ;

2. La désignation du ou des immeubles concernés ;

L'indication du caractére vacant ou occupé du ou des immeubles ;

4. Une notice explicative qui :

o Indique fobjet de Fopération,

o Présente, au regard notamment des objectifs de tronsformation des
conditions dhabitabilité et de mise en valeur du patrimoine, le programme
global des travaux por batiment, y compris, s'il y a lieu, les démolitions
rendues nécessaires par le projet de restaurction : lorsque Fopération
inscrit dans un projet plus vaste prévoyant dautres opérations de
restauration immobilidre, la notice présente ce projet densemble,

o Comporte des indications sur la situation de droit ou de fait de Foccupation
du ou des batiments.

5. Une estimation de la valeur des immeubles avant resteuration faite par le
directeur départemental ou, le cas échéant, régional des finances publique et
Festimation sommaire du colit des restaurgtions.

Dans le cas des Opération de Restauration Immobiliére, le Code de FUrbanisme (Article
L. 313-4-2) précise que le programme des travaux ainsi que fenquéte parcellcire sont définis
aprés le prononcé de la Déclaration dUtilité Publique par le Préfet.

La procédure de FOpération de Restauration Immobiliére se déroule en 3 étapes :

> Phase 1 = Sélection des immeubles avec définition des objectifs globaux et du
programme simplifié des travaux
» Phase 2 = Dossier de Déclaration d'Utilité Publique -Dup- « fravaux »

» Phase 3 = Enquéte parcdlare programme précis des travaux, et notification
oux propriétaires
I! est précisé que tout ou long de la procédure, une animation auprés des propriétaires
est prévue dans le cadre de IOpération Programmée d Amélioration de I'Habitat afin de les
inciter & réaliser les travaux prescrits, avec la possibilité dintégrer le dispositif de 'Opah
qui leur permet de bénéficier de subventions publiques renforcées.
Par la présenté délibération, il est proposé de valider le dossier d'enquéte préalable 4 la
Déclaration dUtilité Publique -Dup- de FOpération de Restauration Immobilidre et ginsi
d'entamer la phase 2 de la procédure.

(9
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Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

AR Prefecture

017-211700729-20231003-D20231003_02-DE
Regu le 04/10/2023

Aprés validation, le dossier sera transmis 4 la Préfecture pour instruction et ouverture
de le l'enquéte publique qui durera un mois. A lissue de l'enquéte publique, I'Arrété
Préfectoral de Déclaration d'Utilité Publique de I'Opération de Restauration Immobiliére
pourra 2tre pris pour une durée de validité de 5 ans.

Sur la base de FArrété Préfectoral, de nouveaux contacts seront pris avec les
propriétaires concernés pour les inciter & intervenir sur leur bien, soit en réalisant
directement les travaux prescrits, soit en vendant leur bien.

Cest A lissue de cette nouvelle étape d'animation renforcée que la Commune pourra
enclencher la phase 3 de fOpération de Restauration Immobilidre, correspondant & I'enquéte
parcellaire qui permet, in fine, en cas d'inaction de la part des propriétaires, de procéder &
des expropriations.

L'objet de la présente délibération est donc de valider le dossier d'enquéte publique
préalable & la Déclaration dUtilité Publique de I'Opération de Restauration Immobiliére.

Voici les sept immeubles concernés

Adresse - Parcelle
1 57 Avenue de la République AB.609
2 66 Avenue de la République AB.25
3 77 Avenue de la République AB.397
4 79 Avenue de la République AB.398
5 78 Avenue de la République AB.249
6 4 Rue du Parc | AB.342~
7 89 Avenue de la République AB.101-102

Tous sont vocants probablement depuis plusieurs années, dont frois avec un local
commercial inactif en rez-de-chaussée.

Ce sont des immeubles dégradés & trés dégradés qui nécessitent des travaux lourds de
restauration, et qui impactent fortement sur la qualité de F'environnement du centre-bourg,
dans ce secteur stratégique pour le projet de requalification porté par la Municipalité.

La liste et la localisation exacte des immeubles ciblés sont indiquées dans le dossier
denquéte publique annexé & la présente délibération, qui comporte en outre les pitces
requises par I'Article R. 313-24 du Code de I'Urbanisme, et notamment le programme global
des travaux par batiment, Festimation de la valeur des immeubles avont restauration faite
par le service des domaines et F'estimation sommaire du colit des restaurations.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales :

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses Articles L. 313-4 d L. 313-4-4 ainsi que
R. 313-23 4R 313-29;

Vu le Code de [Expropriation, notamment ses Articles L. 121-14 L. 121-4, R. 111-1 et R.
111-2,R. 112-1 & R. 112-24, R. 131-1 et R. 121-2
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Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

AR Prefecture

017-211700729-20231003-020231C33_02-DE
Re¢u le 04/10/2023

Vu la délibération du Conseil Municipal n° 20230412-14 en date du 12 awril 2023 relative
4 I'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat avec un volet Renouvellement Urbain
Convention 2023 / 2028 ;

Aprés en avoir. délibéré, le Conseil Municipal de la Commune de Burie décide :

> Dopprouver le dossier d'enquéte publique préalable & la Décloration d'Utilité
Publique de I'Opération de Restauration Immobilidre portant swr les sept
immeubles listés ci-dessous :

Adresse _ Parcelle
T 57 Avenue de la République ’ AB.609
2 66 Avenue de la République AB.25 i
3 77 Avenue de la République AB.397 -
4 79 Avenve de laRépublique AB3%E
—5 78 Avenue de la République AB.249 -
6 4 Rue du Parc == AB.342
7 89 Avenue de ia République - AB.101-102

> De solliciter Monsieur le Préfet de la Charente-Maritime pour la mise &
lenquéte publique du dossier susvisé, en vue du prononcé de la Déclaration
dUtilité Publique au profit de la Commune de Burie ;

> Dautoriser Monsieur le Maire ou son représentant & signer tout document
nécessaire & l'exécution de la présente délibération

Votes Pour : 15 Contre : 00 Abstention : 00

Fait et délibéré, en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures. Pour extrait conforme.

Affiché en Mairie de Burie.
La Secrétaire de Séance, Le Maire.
Mcmlo.y'mu Gilardin Gératd Perting,

.‘..X.&f?;'_".‘f‘ Lo :

] f P
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Département de Charente-Marifime - Commune de Burie

Annexe 04 : Avis d’Enquéte Publique

EN

PREFET

DE LA PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

a’:ﬁfﬁ:?' AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

ﬁm Commune de Burie

Frazermite

Il sera procédé, sur la commune de Burie, 3 une é bl éalable a la dé jon d'utilité publiq pourunduréedsZOjoursduvondndHSme
mercredi 03 avril 2024 inclus, ponantsuruneopérahon de rastauranon immobiiére (ORl)qneompfendla de7 bles situés sur le territoire de la commune
de Burie.

Des informations sur ce projet peuvent étre obtenues auprés de la sté d’agglomération de Sai & radi : Sai G Rives I'Agglo ~ service
habitat 12 boulevard Guiliet-Maillet 17100 SAINTES contact : 5.seguinoi@sgglo-saintes.fr 05 46 9273 17

Les informations relatives & organisation de l'enquéte et au dossier p Stre sur le site ints de la préfi (www.ch ime.gouv.fr rubrique
“publications/consultations du public”).

Un accés gratult au dossier est prévu sur un poste informatique a la préfecture au 38 rue Réaumur 17000 La Rochelle ol il pourra dtre consulté aux jours et heures habituels
douverture au public sur rendez-vous pris auprés du bureau de I'environnement — 05 46 27 43 00 .

Madame Béatrice AUDRAN, cadre de la fonction publique territoriale en retraite. a été désignée en qualité de commissaire enquéteur et M. Dominique LEBRETON, retraité de
rarmée de l'air, en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Lodoswsoummélmmmmwamadlsmdupubimubnlesmoddtﬁssuwamas

- en version papier 4 ia mairie de Burie, sibge de I'enquéte, aux jours et h b d'ouverture au public.

- en version papier st en version éecironique. mise a disposition sur un poste informatique 4 la préfecture au 38 rue Ré 17 000 La Rochelle ot ils pourront &tre consuttés
auxjounetrmmhnbhueu{rouwhnmpuulclwmmmawmwmudolonvironmmm 0546274300

- sous format numérique sur le site | de la préfecture : www charente-maritime gouy fr P tations du public™.

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public pourra consigner ses observations et pmpmﬂhnswrlumgusu’esdenmme établis sur feuillets non mobiles cotés et paraphés
Tt public.

par je commissaire enguéleur el le maire. lenu & sa disposition a la mairie de Burie aux jours et au
. Les observations p égal &tre adressées :
-psoanahmimmﬂumaramnuonduwnmmmmquﬁeur Eflies seront 3 au regi d'enquéte dans cette mairie sidge de 'enquéte.
- par gerie 4 I'ad wel-partticipation-publicfdcharents.mg
Lesoburvaﬂonulpmpoﬂﬁmsdupwlic ises par voie ique seront sur le site de la préfecture.

Le commissaire enquéteur se tiendra & ia disposition du public en mairie de Burie, pour recevoir ses observations orales ou écrites, dans les conditions suivantes -

Vendredi 15 mars 2024 - 9h00 -12h00

Lundi 25 mars 2024 : 8h30 - 11h30

Mercredi 3 avrit 2024 : Sh00 — 12h00

Le commissaire enquéteur remelira son rapport et ses conclusions dans les trente jours qui suivront la cidture de I'enquéte, sous réserve de la facuitd de demande motivée de
report de délai prévue a l'article L 123-15 du code de lNenvironnement.

Pendant un an & compter de la date de ia cidture de 'enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du pubiic :

- & la mairie de Burie,
- & la préf de la Cl Maritime au bureau de 'environnement,
- sur e site internet des services de ['Etat en Charente-Maritime.

Amrété préfecforal‘ du 28 février 2024 - Charente Maritime prescrivant I'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable & la Déclaration d'Utilité Publique concernant I'Opération
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Département de Charenfe-Mariﬁme - Commune de Burie

Annexe 05 : Certificat d'affichage

Sdliphone : 05.46.94.90.25

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Gérard PERRIN, Maire de la Commune de BURIE, certifie que I'Arrété
Préfectoral d'Ouverture de 'Enquéte Publique du 28 FEVRIER 2024 portant sur
I'Opération de Restauration Immobiliere sur le territoire de la Commune de BURIE a
été affiché sur les panneaux officiels de la Commune & compter du 1= Mars _jusau’au
03 Avril 2024 inclus, date de la fin de 'Enquéte Publique.

Pour servir et valoir ce que de drait.

Amrété préfectoral du 28 février 2024 — Charente Maritime prescrivant I'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable & la Déclaration d'Utilité Publique concernant I' Opération
de Restauration Immobiliére sur le territoire de lka commune de Burie - Décision du T.A. de Poitiers N° E24000018/86
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Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

Annexe 06 : Publicités Iégales

26

Annonces

[T SALON IMMOBILIER

Financer son pr

CONJONCTURE. Apreés une année 2023
trés tendue sur le marché du crédit

immobilier, plusieurs indicateurs évoluent
dans le sens d’une détente

o

a5 probiemes refcontres pit

loy particuliers pour parve-
nir a faire financer leur projet
ont fortement impacté & nou
weau I'an demier le marcha de
T'immobilier. Contrainte du taux
d'usure, recommandations du
HCSF (Haut Conseil de stabi-
lité Ananciere) imposées aux
pangues, augmentstion des
tanx dinters:, hausse des prx
de Vimmobilier... Le marche a
marque le pas I'an dernier.
Depuis le début de lannee la
situation ble s

Finance a Angouléme. « Mais,
depuis quelques mois, les ven-
deurs semblent plus ouverts 8
negockar les prix. lendance a
laquelle s'ajeute ln baisse des
taux. Donc, nous constatons
une reprise des projets. »

Des taux au niveau
de 2009

Ce que confirment les der-
nieres données de I'Observa
totre Credit Logement CSA,
qui précise dans ses dernieres
publications « Aprés deux
anneées de progression, le tuk
moyen des crodits est revenu
en a son niveau du

Le courtier ICC Finance, qux
sera présent au Salon de I'im-
mobilier et des économies
d'energie, se montre x plutot
satisfait » : « Certes, 2023 a éte
trés compliquée avec des tran-
sactions en baisse, en lien avec
l'augmentation des taux d'inte-
rét et des codts de construction
dans le neuf », explique Gau-
tier Gibouin, directeur d'ICC

Immabilier / Ventes

201y tous Zepdrienents pout

Aquitaine
Un sodcalisteprochede chezvous

printemps 2009 |...].

L'année 2024 commence sur un
mois de janvier en demi-teinte :
certes, les taux des crédits ont
reculé, mais l'accés au crédit n'a

p——— W— f
— : - —  ————

85 % par rapport 4 décembre
dermier, of e nombre do préts
accordés de 165 %. » Et s la
reprise s'annonce « lente et
hesitante. la chute de I'activite
devient moins intense de mois

durde de vingt ans (le mellleur
taux obteny se situant a 3,66 %)
et confirme cette tendance a
la reprise : « Les banques re-
viennent de plus en plus sur le
marché du prét immobilier. »
Les {ours

en mois, lai un
retour de j ure

pas été desserré par la B
de France. |...|

Le mois de anvier anreguatrs
un rebond de o demande de
crédits immobiliers : 1a produc-
tion de crédits augmente de

NC

au cours de I'année 2024 ».

Le courtier ICC Finance affi-
chait ainsi, au debut de fevrier,
un taux moyen de 4.10 % pour
un crédit immobilier sur une

4 accepter de négocier leur
prix, les taux qui baissent. les
bangues qui reviennent sur e
marche du cradit lmmobilier
autant de signes de détente du
marche.

SUDOUEST Mardi S mars 2024

ojet immobilier

| enBREF

HCSF : les régles évoluent

Le HCSF. qui impose aux bangues que le taux
d'effort des emprunteurs contractant un crédit
immobitier n'excide pas 35 L de leurs reve-
nus, sur une durde de vingt-cing ans. avait
CCoMé une ToSrAaNCe jusqu'd vingt sept ans
dans le cas de l'achat d'un bren immabitier
dans lancien nécessitant d'importants ta-
Vaux. Uavaux qui devaient cependarnt repré
senter au moins 25 T du cout total de L'ope
ration. Il a ét¢ décidé en décembre o' abaisser
<e taux & 10 % du colt totai de U'opération
Les banques disposent d'une marge de flexi
bitité qui lew est accordée pour s'écaner de
ces critéres, a hauteur de 20 % de lewr produc
tion trimestrietie de nouveau crédits. En cas
de dépassement de cette marge de 20 % sur
un vimestre, elies ont désomais La possibilité
de comiger ce dépassement suf les deux tri-
mestres suivants,

La timite du taux d'usure

Le taux d'usure comespond 3 un taux platond
que les banaues m'ont pas fe droit de dépasser
pour accorder un préL. L'otectif de cette régie
est de protéger les emprunteurs d'un Laux im
mobrdier (oo éievé et de leur éviter de contrac
ter ur: crédit qui ne PoLNait pas étre remboursé.
Depuis le 17 anvier desmey, || est recalcuid tous
{es tmestres par la Bangue de France afin d'ai
der les banques & mueux gérer L hausse des
1aux. Lorsque i@ TAEG dépasse le taux d'usure,
Ls banque M2 pas le droit d'accorder te prét
Le TAEG est le taux anruet effectf global qui
représente 13 tolatité du cout du Crédit laux
dintéré assurance. rais de dossier, frais de
garantie comme les fypothéques....

4 Retrauvez .2 toutes nos annonces légales sur sudouest. frannances legales. sudouest-marchespublics.com,
avec le réseau @RS

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Burie
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Jeud: 7 mars 2024

Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

ANNONCES LEGALES

CLOTURE DE LIQUIDATION | DISSOLUTIONS ANNONCES ADMINISTRATLIVES

23

['1 IMPRIMERIE

27170013 28-01170006
- C.N.L. WMW
Forma | m’mm tepadation AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
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Annexe 07 : Courrier du 10 mars 2022 aux propriétaires pour information de I'Opération de Restauration Immobiliére

b
urie .

W oy, A
U Sl

Selaphons : 05.46.94.90.25
Canmiol : maisie,busis(Eiaanadoo f: Burie le 10 mars 2022 ,

Monsieur,

Lo vile de Burie s'engage résolument dans la revitalisation de son centre-bourg. Plusieurs projets sont en cours
. comme I'gide & I'instaliation d'une bouangerie-patsserie, la construction d'une halle. I'installation de bomes
de recharge véhicuies électriques ou I'extension de la Maison de Santé.

Afin de favoriser la réhabilitation des logements orciens. une Opération Programmée d'Amékoration de
I'Hobitat {OPAH) a é1é mise en ceuvre pour le centre ancier sur ia période 2018-2023. Cette opération permet
d'accompagner les propriétaires sur les aspects financiers techniques. socioux et administratits. Les projets
de réhabiktation peuvent bénétcier de subventions qQui peuvent dépasser 60% du colt des fravaux. Une aide
finonciére & la réhabiitation des facodes a également é1é mise en piace.

Au-deid de ces aides incitatives, ia municipaiité envisage de metire en ceuvre une Opération de Restouration
‘mmobiliére {ORl). Ce dispositit permettra de rendre obligatore lo réafsation de fravaux complets de
restauration des immeubles cégradés Les investigations conduites nous ont pemis d'identifier un ensemble
d'immeubles situés dons des secteurs strotégiques de rotre cenfre-bowrg et qui nous opparassent
pofentieflement dégrodés. Vo're bien silué 66 avenue de lo république 17770 Burie, semble réponcire & ces
critéres.

Afin de faire le poirt avec vous sur lo situation particuliéte de volre immeubie, § nous sembie nécessaire que
'équipe technique du SOLIHA, gue nous avons Missionnée Pour NOUs oCcompagner puisse vous rencontrer.
J'ai donc demandé & ce qu'une visite de votre immeuble puisse &tre organisée avec cet organisme, entre
le 30 mars et ke 15 juin prochains. Ce rendez-vous sero également I'occasion de vous présanter les différents
dispositifs d'occompagnements techniques, administrafifs el financiers. L'équipe SOLIHA - Le Creuset
Méditerronée prendra prochainement contoct avec vous dons ce sens.

Si vous étes d'accord pour participer & cetle opération. merci de communiquer un numéro de téléphone &
la Mairie afin d'organiser la prise de rendez-vous pour ies visites.

L'équipe de SOLIHA est & votre disposition powr vous informer, réaliser un diognostic technique de votre bien,
évoluer le co(t des travaux nécessores, estimer le montont des cides publiques. élaborer un plan de
financement équilibré. puis pour vous cccompagner tout au long de votre projet de réhabiitation, contact
te! 105 46 07 49 99. mal : contact charentemaritime@soliha.fr .

Je vous prie d’agréer. Monsieur. I'expression de mes sentiments les meiiteurs
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Département de Charente-Maritime - Commune de Burie

Annexe 08 : Courrier d'information de I'Ouverture - Enquéte Publique Préalable & la déclaration d'vtilité publique
concernant une opération de restauration immobiliére sur le temitoire de la commune de Burie

Burie le 11/03/2024

Bebeghone : 05.46.94.90.25

Cope

ik
L RAL AR [97228 2432 ©

Objet : Ouvertwre d'enquéte publique - Opération de Restauration kmmobiliése (OR()

Madame, Monsieur,

Comme annoncé dans notre coumier du 10/03/2022, la Commune de Burie a fait le choix de
metire en place une Opération de Restauration Immobiliere (ORI) dans son centre-vile. Cet outil
permettra d'imposer la réalisation de travaux qui seront prescrits dans le cadre d'une Déclaration
d'Utilité Publique (DUP}. Dans sa délibération du 3 octobre 2023. le conseil communautaire a validé
les immeubles qui seront concernés.

L'immeuble sis 57 av de la république 17770 Burie et cadastré AB 609 que vous possédez, figure
dans cette liste.

Conformément & 'arrété préfectoral du 28 février 2024 une enquéte publique préalable & la
Déclaration d'Utilité Publique sera organisée dans les prochaines semaines. Elle se tiendra du
vendredi 15 mars au mercredi 3 aviil prochain dans les locaux de la mairie de Burie.

Durant toute la durée de I'enquéte, vous poumrez prendre connaissance du dossier dans les locaux
de la mairie ou le consulter sur le site de la Préfecture de Charente Maritime & I'adresse suivante
wwew charente-maorifims aoenr r, rubrique : « publications/consultations du publicn.

Vous trouverez ci-joint copie de I'avis d'ouverture d'enquéte ainsi que les horaires de permanence
du Commissaire-enquéteaur :

- vendredi 15 mars 2024 de yn a 1Zn

- Lundi 25 mars de 8h30 & 11H30

- Mercredi 3 avril de 9h a 12h (cidture de I'enquéte)
- Nous vous invitons & vous y rendre selon vos disponibilités.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiments les meilieurs.
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Annexe 09 : Avis dv Domaine - Direction des Finances Publiques

7304-1-SD
Ea
REPUBLIQUE
FRANCAISE : FINANCES PUBLIQUES
Libertd
EBgakicé
Fraseraité
Direction Générale Des Finances Publiques 'Le 18/07/2023
Direction départementale des Finances publiques
de la CHARENTE-MARITIME
Péle d'évaluation domaniale Le Directeur départemental des Finances
24, Avenve de Fétilly ‘ publiques de La Charente-Maritime

17000 LA ROCHELLE

téléphone : 05 46 00 39 39
mél. : gdfipi7 pole-evaluationedgfin finances gauv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Monsieur le Maire de la Commune de BURIE

Affaire suivie par: ¢

téléphone :
courriel :

Réf. DS: 11554300
Réf LIDO/OSE : 2023-17072-14020

AVIS DU DOMAINE
ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE

Commune : Burie

Adresse de l'opération: Avenue de la République - 17770 Burie

Département : La Charente-Maritime

Dépense prévisionnelle : 287 <|)oo € dont 33 000 € au titre de Findemnité de
remploi.

Amrété préfectoral du 28 février 2024 — Charente Maritime prescrivant I'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable & la Déclaration d'Utilité Publique concernant I'Opération
de Restauration Immobiliére sur le territoire de o commune de Burie - Décision du T.A. de Poitiers N° E24000018/86

Page 20|51



Département de Charente-Marifime - Commune de Burie

1-SERVICE CONSULTANT
Commune de Burie
affaire suvivie par : Mme BONNIN Nathalie - Secrétaire Générale

2 - DATE

de consultation : 20/02/23

de réception : 20/03/2023

de visite sommaire du périmétre: 05/07/2023
de dossier en état : 05/07/2023

négocié av : sans objet
3 - OPERATION SOUMISE A L‘AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

La commune de Burie a initié depuis plusieurs années une politique de revitalisation de son
centre-bourg. Cette orientation forte est en particulier portée par le PLU qui insiste, dans le
cadre du Plan d’Aménagement et de Développement Durable sur I'objectif de confortement
du bourg a travers la mise en valeur de I'habitat ancien et la reconquéte des logements
vacants. Afin d’accompagner les propriétaires vers la réalisation de travaux de réhabilitation de
leur bien, la commune en lien avec la communauté d’agglomération de Saintes a mis en place
une OPAH avec un volet renouvellement urbain. Dans le cadre de ce dispositif, les subventions
attribuées par I'ANAH par la CDA de Saintes et la commune peuvent permettre de financer
jusqu’'a 50% du coUt des travaux dans le cas de travaux importants. Malgré ces incitations
fortes, certains immeubles nécessitant des travaux lourds et vacants depuis longtemps ne sont
pas réhabilités. La Ville a donc fait le choix de mettre en place une Opération de Restauration
Immobiliere (ORI) qui permet de rendre obligatoires les travaux de restauration compléte des
immeubles concernés.

L’arrété de déclaration d'utilité publique est attendu pour la fin de 'année 2023.

4 -DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES COMPRIS DANS LE PERIMETRE DE
L’OPERATION -

Les immeubles 3 évaluer sont situés dans le centre-bourg de Burie qui est traversé par la D131,
route de Saintes. La rue de la République dans laquelle sont localisées les parcelles visées par
I'estimation sommaire et globale est une rue A sens unique qui part de la place de la Mairie
pour rejoindre la D131.

Amété préfectoral du 28 février 2024 - Charente Maritime prescrivant 'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable & la Déclaration d'Utilité Publique concernant 'Opération
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L’estimation porte sur 7 immeubles batis fortement dégradés qui se positionnent de part et d’autre-
de la rue de la République, sauf un immeuble, rue du Parc, mais toujours dans le centre-bourg de

Burie.
Photographies Adresse - descriptif*

57, avenue de la République
Parcelle AB n° 609

Maison de ville en R+2 avec un RDC
anciennement occupé pour partie par
¥ un local de vente et d‘exposition
! d’une menviserie. L'immeuble est trés
dégradé du point de vue structurel
avec des infiltrations au niveau de la
couverture ayant détérioré les
planchers, les cloisons et la charpente.
Les planchers et les escaliers sont en
! partie effondrés.

Le co(t prévisionnel des travaux de
rénovation est estimé 3 276 000 €.

SHAB estimée 3150 m?.

66, avenue de la République
Parcelle AB n° 25

Immeuble en R+1+combles aménagés
avec un RDC partiellement occupé
par un ancien local commercial.
L'immeuble est fortement dégradé
avec des problémes d'étanchéité, des
planchers et une charpente en trés
mauvais état, et un probléeme de
raccordement aux eaux usées.

Le colt prévisionnel des travaux de
rénovation est estimé 3 200 000 €.

SHAB estimée 3 91 m.
SUB (pour le local commercial) : 77 m?

L
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77, avenue de la République
Parcelle AB n°® 397

Immeuble en R+1+combles aménagés
avec un RDC occupé par un ancien
local commercial. L'immeuble est
fortement dégradé avec une toiture a
revoir en totalité, ainsi qu‘une partie
de la charpente, les plafonds et les
planchers sont instables. Le logement
ne répond pas aux normes de confort
et de sécurité.

| Le codt prévisionnel des travaux de
rénovation est estimé a 400 000 €.

SHAB estimée 3 200 m?.

78, avenue de la République
Parcelle AB n° 429

Immeuble en R+1+combles aménagés
avec des planchers dégradés du fait
d’un dégat des eaux.

Le co(t prévisionnel des travaux de -
rénovation est estimé a 206 000 €.

SHAB estimée 4120 m*

Aere prefecroral QU 48 Tevier LuZa — LNArente Mariiime prescrivant | ouverture ae | EnqUeTe Fupique Freaiapie a I UEeCiananon a UtiiTe Fuplique Concernant | uperarnon
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79, avenue de la République
Parcelle AB n° 398

Immeuble en R+2+ grenier avec des
planchers dégradés, fagade arriére
envahie par Ja végétation

Le co0t prévisionnel des travaux de
rénovation est estimé 3 354 000 €.

SHAB estimée 3 190 m?,

89, avenue de la République
E Parcelles AB n° 101 et 102

Immeuble en R+1. L'immeuble
présente des fissures sur les murs
porteurs.

Le colt prévisionnel des travaux de
rénovation est estimé 3 400 000 €.

SHAB estimée 3 200 m?,

4, rue du Parc
Parcelle AB n° 342

Immeuble en R+1+combles
partiellement  effondrés. Aucun
élément de confort (salle de bain,
cuisine).

Le colt prévisionnel des travaux de
rénovation est estimé 3 277 000 €.

SHAB estimée 3126 m?

* Jes descriptifs sont repris in extenso 3 partir des informations produites par le consultant.

Pour I'ensemble des bitiments, Pélectricité, la plomberie, le chauffage, Fisolation, les menuiseries,
le cloisonnement, les sols et les peintures, sont & reprendre en vue d‘une mise aux normes de

confort et de sécurité.
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5 - URBANISME - RESEAUX

5.1 Urbanisme : Les parcelles cadastrées AB n® 609, 25, 397, 398, 429, 342 et 101 sont en zone
UA du PLU de Burie, la parcelle AB n° 102 est en zone A.

Le secteur UA est une zone "3 vocation résidentielle admettant des constructions et
installations compatibles avec le caractére du voisinage”.

La zone A désigne "les espaces de la commune 3 protéger en raison du potentiel agronomique,

biologique ou économiques des terres agricoles”. Les destinations admises sont les
exploitations agricoles et forestiéres et les équipements d'intérét collectif et de services

publics.
5.2 Réseaux :

Les parcelles sont desservies par I'ensemble des réseaux.

6 - DATE DE REFERENCE

En I'état de la procédure, la date de référence est fixé au 08 juin 2021 en application des
dispositions du code I'expropriation : date d’approbation du PLU en vigueur,

7 - DETERMINATION DE LA METHODE D’EVALUATION

La présente évaluation sommaire et globale intervient dans le cadre de la procédure de
déclaration d'utilité publique engagée par le consultant. 2 :

Les emprises 3 acquérir pour la réalisation de I'opération projetée devront étre indemnisées a
hauteur du préjudice direct, matériel et certain subi par les actuels propriétaires. Pour calculer
I'indemnité principale, qui correspond & leur valeur vénale, il est fait application de la méthode
d'évaluation par comparaison avec les prix relevés sur le marché immobilier local, pour des
cessions récentes de biens présentant des caractéristiques similaires.

A ce stade de la procédure, les biens n'ont pas fait I'objet d'une visite approfondie et le service
n‘est pas en possession de I'ensemble des informations nécessaires a I'évaluation détaillée de

chaque emprise.

« L'expropriant est tenu-de recueillir-1'avis du-service-di-Domaine-qu préalable d la-réalisation
d’estimations - individuelles, - par - propriétaire - conceré. - Ces - estimations, - dites - évaluations
détaillées sont un préalable-G-un-accord-amiable-ou, -a-défaut, sw'-1’oivernme d'ime - instance
devamt le juge de-I'expropriafion-aux fins -de-fixation-des-indemnités. R-1211-3 CGIP R 1311-5
CGCT prévies awx-articles-L.-311-4 et R. 311-4 du-code de I'exproprianon pour cause d'utilité
publique-et-des propositions piréviies-a-l'article R.311-6 du méme code. »*
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8 - ESTIMATION PREVISIONNELLE DE LA DEPENSE

Compte tenu des caractéristiques des biens, de la réglementation d'urbanisme applicable, du
marché immobilier local ainsi que des décisions jurisprudentielles récentes, les emprises,
regroupées par types de biens en fonction de leur zonage au PLU, ont été valorisées comme

suit :
S | 8 , e .
' | Surace habitable —— |
Superficie - ‘estimée ef retenue indemnitésde | Totl des
Parceile o ADRESSE Propriétaires par e consukant véndel Valeur vénale remploi | indemnitds
-

ABGS 73 57 Avenie delaRépubioue M. ef Mme LOPEZ 150 9% RN AW0E  TUBE0E
Y- 168 | 198 %620 40106  a5BR2E
B¥ | W 0 | 2969 43WB00E 53400E  49320¢
AB8 10 |10 | 298 4TALI0E 5174.00¢ 45915,10€
B | W V. I TT ¥ XD 363%.0€ HBWHE
A8 %2 % 126 | 298 77 600.:¢ 376800€ HMBHUE
ABIDI-102 1316 | M 9% BUBOOE  5IMWE  QIV0E
TOTAl 258 154 m2AC  BOVOC  MTANC

Deés lors, la dépense globale pour I'acquisition des emprises fonciéres de l'opération décrite par le
consultant, peut étre établie comme suit :

Les indemnités principales correspondant 2 Ja valeur vénale des biens, sont arbitrés a : 253 522,26 €
arrondie a 254 000 €.

Les indemnités accessoires et aléas divers calculés forfaitairement sur la base des indemnités
principales : 33 000 €.
- indemnités de remploi dues en cas de DUP, arbitrées a : 33 052 € arrondie a 33 000 €
- dégressives de 20 % a 10 % de /'indemnité principale lorsque les
propriétaires a exproprier sont des particuliers (personnes physiques
ou morales)

SOIT:

Indemnités principales estimées a 254000 ¢
Indemnités accessoires et aléas divers estimés a 33000¢€
DEPENSE TOTALE ESTIMEE A © 287 000,00 €

Pour le Directeur dépariemental des Finances publiques
et par délégation,

o
7
-

Stéphane PELE
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Annexe 10: Procés-Verbal de Synthése des observations et réponses du maitre d'ouvrage

ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE DECI.ARATION
D’UTILITE PUBLIQUE

OPERATION RESTAURATION IMMOBILIERE
Commune de BURIE (17)

du 15 mars 2024 au 03 avril 2024 inclus

PV Procs-VI deSynfhése

P.V. & I'afiention de Monsieur le Makre de BURIE (17) et/ou son représentant

L'objet visé par le procés-verbal de synthése est de permetire & Monsieur le Maire de BURIE, porteur du
projet, Monsieur PERRIN Gérard ou son Représentant, d’avoir une connaissance cussi compléte que possible
du déroulement de |'enquéte et des préoccupations ou suggestions exprimées par le public, ce
conformément a I'article R.123-18 du code de 'environnement.

Conformément & I’ Arété Préfectoral du 28 février 2024 reiatif & I'ouverture de I’enquéte publique préalable
& la Déclaration d'Utiité Publique concermont une opérafion de Restauration Immobiiiére sur le terifoire de
la commune de Burie ; et & lo décision N° E24000018/86 du 12/02/2024 du Tribuna! Administratif de POITIERS,
it o été procédé G une enquéte publique du vendredi 15 mars 2024 au mercredi 03 awiil inclus sur la

commune de Burie {17).

L' Enquéte Publique préalable & la DUP, dans le cadre de |'Opération de Restauration Immobiliére a été
ouverte au regard de ic délibération cu 12 avril 2023 du Conseil Municipal de Burie, relative @ I'Opération
Programmée d' Amélioration de I'Habitat avec un volet renouvellement urbain - convention 2023/2028 ; ainsi
que de lo défibération du 03 octobre 2023 du Conseil Municipal de Burie approuvant le dossier de
déclaration d'utilité publique dans le cadre de l'opération de restauration immobiliére portont sur sept
immeubles de lc commune et sollicitant monsieur le Préfet pow louverture d'une enquéte publique
préalable & la déclaration d'utilité publique pour ce projet ;

L'autorité organisatrice de I'enquéte est lo Préfecture de Charente Maritime Préfecture - 38 rue Récumur -
CS 70000 - 17000 LA ROCHELLE.

Aréte prétectona ou 28 ldvner 2024 - Charente Montane prescrvont 'cuverfure de 'Enauéle Pubiaue Priciatle & o Déciaraon o 'Utité Putiue
concernont 'Opérator: ge Restaurghon immoluére sur 1 ia commune de Bune - Décison du T.A. de Porhers N* E24000018/86

1124
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ta commune de Burie méne le projet de requalification du centre-bourg depuis plusieurs années, ce
conjointement avec le service Habitat de lo Communauté d'Agglomération de Saintes. aux fins de
renforcer I'oftractivité du coeur de bourg pour ses habitants et 'ensemble des usagers.

Le projet de requalification du centre bourg s'est traduit dans un premier temps par la mise en place de
mesures incitatives en faveur de la rénovation du parc ancien, G travers ie lancement de 'OPAH-RU sur la
période 2018/2023. Une nouvelle convention pour 2023/2028 a été approuvée par délibération nc 20230412-
14 en date du 12 avril 2023.

Afin de répondre aux problématiques dimmeubles dégradés et vacants, ia commune de Burie a décide
de lancer une Opération de Restauration Immobiliére -Ori-, qui vient conforter les mesures incitatives portées
dans F'OPAH-RU.

Cefte Opération de Restauration Immobiliere pemmettra & la collectivité publique d'enclencher la
réalisation de travaux importants de réhabilitation compléte dimmeubles ou dTots dégradés. dans le cadre
de politiques locales volontaristes d'amélioration de I'habitat ou de lutte contre I'habitat indigne. Ce projet
comprend la restauration de sept (7) immeubles situés dans le centre-ville de Burie.

Le présent procés-verbal rend compte du déroulement de I'enquéte publique préaiable & la Déclaration
d'utilité Publique et permet de recueillir les observations du pétitionnaire du projet. .
Le présent Procés-Verbal de Synthése fraite uniquement de I'enquéte publique préalable d la DUP de I'ORI.

1. PARTICULARITES D'UNE ENQUETE PREALABLE DE DUP ORI

La présente enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique poursuit deux objectifs :

» Informer le public et recueillir son ovis sur futilité publique de I'opération envisagée

» Parvenir & la Déclaration d'Utiité Publique de I'Opération de Restauration Immobiliére afin d'enclencher
la premiére étape de la mise en ploce de f'obligation de réaliser les travaux de réhabilitation pour les

proprietaires des immeubles concemés.

il convient de préciser les deux particularités de la Déclaration d'Utilité Publique ORI par rapport aux autres
DUP. D'une part. on note I'objectif premier de la mise en place de io procédure d'ORI ne vise pas
I'acquisifion publique ou I'expropriation mais encourage les propriétaires & effectuer les fravoux ; et d'autre
part, les effets de droit sur les fravaux : obligation en cas de curetage préconisé dans le cadre des
prescriptions de dépét d'un pemmis de démolir, impossibilité de tous travoux ou types d'occupation
incompatibles avec la DUP ORI (par exemple, fravaux visant @ changer I'usage d’un local), fravaux sur les
parties communes obligatoires en copropriété, autres autorisations du droit des sols de droit commun.

Selon I'article L 313-4 du Code de I'Urbanisme, les Opérations de Restauration Immobiliere - ORI « consistent
en des fravaux de remise en état, de modemisation ou de démolition ayant pour objet ou pour effet la
fransformation des conditions d'habitabilité d'un immeuble ou d'un ensemble dimmeubles lourdement
dégradés ». L'ORI prescrit donc des travaux de restauration qui conduisent & requaiifier les logements
dégradés et pour l'essentiel vacants, en les dotant des éléments de confort répondant aux normes
d'habitabilité, aux besoins actuels mais aussi & valoriser ka qualité patimoniale des immeubles.

2. CADRE ADMINISTRATIF ET JURIDIQUE DE L'ENQUETE

La Préfecture de Charente Maritime est I'autorité organisatiice de cette enquéte préalable de Décloration
d'utilité Publique relative a I'Opération de Restauration Immobiliére sur la commune de Burie.

La présente enquéte publique s'inscrit dohs le cadre juridique suivant :
- Le code de 'urbanisme et notamment les articles L 313-4, L 313-4-1, L 313-4-3, L 313-4-4, les articles R 313-23

G R313-29

- Le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment 'arficie R 112- 4,

- Le code de I'environnement et notamment I'article R 122-2 et l'article R 123-5 ;

- L'Arrété du Préfet de Charente Maritime en date du 28 février 2024 prescrivant et fixant les modalités de

I'enquéte publique

3. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsieur le Préfet de Charente Maritime a ainsi sollicité Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
POITIERS, pour la désignation d'un Commissaire-Enquéteur en vue de procéder G une enquéte publique

Aélé préfectoral ou 28 ldvrier 2024 - Charente Manfime prescrvan! 'cuverture oe FEncuéte Pubkaue Préolabie A i Deciaraton o Uhiité Pubkque
cencemont I'Opéradon de Restaurahon immobitére s 1o commune de Bune - Décison du 1.A. de Poters N* E24000G18/86
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préalable a la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) concemant une Opération de Restauration iImmobiliere
sur le temitoire de la commune de BURIE, '

Par décision n°® E24000018/86 en date du 12 février 2024, Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
POITIERS a désigné Madame Béatrice AUDRAN, en quaiité de Commissaire Enquéteur, pour procéder &
I'enquéte publique ayant pour objet : Le projet de restauration immobiliére sur la commune de Burie

{enquéte préalable a DUP)

4. ORGANISATION DE L'ENQUETE
4.1 - L'Arrété Préfecioral d'ouveriure de 'enquéte publique
En date du 28 février 2024, I' Arrété Préfectoral définit :
- Les dates de début et de fin de I'enquéte publique : du vendredi 15 mars 2024 au mercredi 03 avril 2024
inclus, soit 20 jours.
- Le fieu de I'enquéte, les dates et heures de permanence du commissaire-enquéteur :
vendredi 15.03.2024 de ?h00 a 12000,
lundi 25.03.2024 de 08h30 & 11h30.
mercredi 03.04. 2024 de 09h00 & 12h00.
4 la mairie de BURIE
- Les modaiités d'information et d'expression du public

4.1 - Réunions :

Une réunion préparatoire & I'enquéte a été organisée en visioconférence le 13 mars 2024, 4 laquelle
participaient : Madame PISTRE Véronique Urbaniste Consultante, Monsieur Lavergne - Conseiller Municipal
Madame SEGUINOT Sandra Animatrice OPAH-RU - Communauté d’Agglomération de Saintes et moi-méme.
Lors de cette réunion, ont été présentés : I'Opération de Restauration immobiliére, les grandes fignes et
modalités de la future enquéte préalable DUP (calendrier, présentation du site, rappel de la procédure

d'enquéte, organisation matérielle, un point sur le dossier d'enquéte.

Nous avons été également informées que les propriétaires concemés avaient été destinataires d'un coumier
d'information du démarrage de i'Enquéte Publique.

En dehors de cette réunion, des échanges (questions / réponses) ont eu lieu entre les différents acteurs
{Mairie, Urbaniste, Communauté d'Agglomération de Saintes, lao Préfecture de Charente Maritime, et ie
Commissaire Enquéteur, soit par téléphone, soit par courriel.

Une seconde réunion en visioconférence s'est tenue le 05 awril 2024 en présence de Madame PISTRE
Véronique Urbaniste Consuitante, Monsieur PERRIN Gérard Maire de Burie, Monsieur Lavergne - Conseiller
Municipal. Madame Karine BOURDIN - Pdle des Enquétes Publiques - Direction de la Coordination et de
I'Appui Temitorial - Préfecture de Charente Maritime, Madame SEGUINOT Sandra Animatrice OPAH-RU -
Communauté d'Agglomération de Saintes et moi-méme.

Cette réunion a permis de reprendre {’ensemble des questions et remarques que j'avais adressées par email
& 'ensemble des interiocuteurs. '

4.2 Visite des ieux
La visite du site s'est déroulée le 15 mars 2024 avec Monsieur PERRIN - Maire de BURIE. Nous avons

échangé sur le contexte et les modalités de I'Enquéte Publique préalabie & la DUP d'une part et nous
avors évoque, d autre part, les aspects techniques. économiques et environnementaux du projet.

Nous avons fait une visite compléte du site retenu s’'agissant des 7 immeubles. ce qui m'a permis de me
familiariser avec la topographie du site, constater I'état et I'emprise fonciére comrespondant au projet.

4.3. Modalités de I'Enquéte
Aprés concertation, Monsieur le Préfet de Charente Maritime a fixé les modalités de i'enquéte dans son

arréteé précité :
Dates, durée et lieux: du vendredi !5 mars 2024 au mercredi 03 avrii 2024 inclus, soit 20 jours

consécutifs
- Sidge de 'enquéte : mairie de Burie
Mise & disposifion du dossier d'enquéte :

Le dossier complet en version papier de I'enquéte ainsi que le registre d'enquéte & feuillets non mobiles
cotés et paraphés por moi-méme est mis & la disposition du public au siege de I'enquéte & la mairie de

Arrété prétectora du 28 févner 2024 - Charente Marilme presciivant 'ouverture de I'Enquéte Pubiaue Préolatie & o Déciorahon d'Uhité Publque
concemant I'Cpératon de Restourotion iImmobikére sur r ko commune de Bune - Décison du LA, de Poitiers N° E24000018/86

3124

Amété préfectoral du 28 février 2024 - Charente Maritime prescrivant 'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable & ia Déclaration d'Utilité Publique concernant I'Opération
de Restauration Immobiliére sur le termitoire de o commune de Burie — Décision du T.A. de Poitiers N° £24000018/86
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Burie, durant toute la durée de celle-ci. afin que chacun puisse en prendre connaissance aux jours et heures
habituelles d'ouverture de la mairie et y consigner éventuellement ses observations sur le registre d'Enquéte.
Le dossier efcm egclemenf consultable. en version papier et en version électronique, sur le site intemet de la
Préfecture : www crovent= martime aouv i rubrique « publications/consultations du public » ;

Un acceés gra?un av dossner a été organisé sur un poste informatique & la Préfecture - 38 rue Réaumur 17000
LA ROCHELLE. pour permettre la consultation aux jours et heures habituels d'ouverture au public sur rendez-
vous pris au bureau de I'environnement - 05.44.27 43.00.

Les observations du public pouvaient étre déposées, soit directement sur le regisire mois & disposition & la
Mairie, soit par écrit gu siege de I'enquéte & la mairie de Burie, 4 I'attention du Commissaire Enquéteur - 7
place de I'Hbtel de Ville - 17770 BURIE :

Soit par messagerie a I'adresse email suivante : pis! oaricination pulilic & cnarsnte montime gouy i

4.4 - Permanences du Commissaire Enquéleur en Mairle de Burie :
- Le vendredi 15 mars 2024 de 09h00 & 12h00

-Le lundi 25 mars 2024 de 08h30 G 11h30

- Le mercredi 03 AVRIL 2024 de 09h00 & 12h00

4.4.1 - Tenve des permanences
L'ouverture de 'enquéte s'est faite au jour et heure programmeés.
Le Commissaire Enquéteur s'est tenu & la disposition du public aux dates et heures fixés par I'Arété

Préfectorai.

En dehors des permanences, le dossier d'enquéte était accessibie et consultable en version papier & la
mairie de Burie aux jours et heures habituels d'ouverture au public. Il était en oufre, également consuitable
sur le site intermet de la Préfecture de Charente Maritime.

Le public a pu formuler ses observations et propositions sur le registre ouvert & cet effet, et tenu a disposition
; ginsi qu'a 'adresse coumiel prévue par 'arété d'enquéte.

L'enquéte s'est déroulée comme prévu entre le vendredi 15 mars 2024 et le mercredi 03 avril 2024, durant 20
jours consécutifs aux dates et heures précisées ci-dessus, en mairie de Burie siége de l'enquéte publique. -

4.4.2 - Climat de l'Enquéle
Les différents contacts initiés avec les élus et les agents de la mairie de Burie ont été des meilleurs. Nos

requétes ont toujours regu un écho favorable dans le cadre de lorganisation et du déroulement de
fenquéte publique. Les conditions matérielies d'accueil du public se sont avérées bonnes. La salle et le
bureau ol nous tenions nos permanences offraient de bonnes conditions pour 'accueil et linformation du

pubilic.

La participation du public a 'enquéte peut étre qualifiée de faible. bien que 4 personnes se soient
déplacées en Mairie et aient consigné, pour chacune leurs observations, dont une personne est venue au
trois permanences toutes concernées par le projet. La réception du public s'est avérée parfois difficile du
fait du comportement d'une psarsonne. Nous sommes parvenues G conduire les frois permanences a
informer et répondre oux guestions du public.

Le pubhc pouvont egalemenf se manafesfer par voie électronique, une personne a adressé un email sur pref
articis Bcharente imegouvir et sur 'aodresse email suivante de Ila mairie :

rhcm buneﬁwanudoo fr

5. LA PUBLICITE ET L'INFORMATION DU PUBLIC
Concemant I'enquéte ‘en cours, ia publicité et I'inforrnation du public ont été faites par les différents

moyens prévus par la réglementation.

5.1 - Par vole de presse
insertion de I'avis d'enquéte dans les rubriques Iégales de deux journoux locaux et régionaux (article 123-11

alinéo 1 du code de I'Environnement), — Joumal L'HEBDO DE CHARENTE MARITIME, premiére parution le 07
mars 2024 et deuxiéme parution le 21 mars 2024, - Journal SUD OUEST. premiére parution le mardi 05 mars
2024 et deuxiéme parution le mardi 19 mars 2024 également. Ceci dans le respect de la réglementation sur
la publicité.

5.2 - Par affichage

Anréle préfeciona du 28 tevrier 2024 - Charente Maritame prescnvant l'ouverture de I'Enquéle Pubique Préaicbie & ia Declarafion o Uhké Pubique
conceman! i Opdration de Restauation immolwlére sur ¢ ko commune de Bune - Décison du 1A, de Poliers N* E24000018/86

©4)24

Amréte préfectoral du 28 février 2024 - Charente Maritime prescrivant I'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable d la Déclaration d'Utilité Publique concernant 'Opération
de Restauration Immobiliére sur le territoire de o commune de Burie —~ Décision du T.A. de Poitiers N°® £24000018/86
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L'avis d’enquéte a été affiché conformément & I' Arété Préfectoral, huit jours au moins avant I"ouverture de
I'enquéte, et pendant toute lo durée de celie-ci. aux ieux habituels d'affichage municipal de la commune
concernée, cette formalité incombe au maire.

Un certificat d’Affichage a été étabii par la Mairie.

5.3 - Via internet
Les données concemant I'enquéte publique ont été mises en accés libre, sur le site intermet de io

Préfecture : www.charente-maritime.gouv.fr rubrique « publications/consuitations du public ».

Linformation du public o été diffusée de facon satisfaisante @ i
réglementaires ont é1é respectés.

5.4 - Cldiure de 'enquéte ef modalliés de franstert du dossier et regisire
Le Registre d'enquéte papier m'a été remis le 03 avril 2024 & la cibture de I'enquéte. La version papier du
dossier mis @ disposition du Public a été conservé en Mairie.

6. COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier mis & dlsposmon du public, sous format papier et sous format électronique est composé des

piéces suivantes :

Copie de I'améié préfectoral 28 février 2024, prescrivant I'ouverture de I'Enquéte Publique préaiable 4 la
Déclaration d'ufliité Publique concernant I'opération de Restauration iImmobillére sur le territoire de de la
commune de Burie.

- Avis d’'Enquéte Publique - Enquéte Parceliaire
- Un dossier d'enquéte publique comprenant :

La délibération n° 20220125-07 du 25.01.2022 s'agissant de I'Opération de Restauration immobiliére dans le

centre bourg de Burie, approuvant le iancement d'une étude préalable & I'ORi dans le périmétre de

"OPAH-RU,

La défibération n°20231003-02 du 03.10.2023 s'agissant de 'opération programmée de I'amélioration de

I'Habitat - Restauration Immobiliére du Centre Bourg OPAH-RU - Approuvant le dossier d'enquéte

publique préaiable & la DUP et décidant de solliciter Monsieur le Préfet de Chorente Maritime pour

I'ouverture de I'enquéte publique en vue du prenoncé de la DUP au profit de loa commune de Burie.

Une nofice de présentation. : rappel de la procédure d'ORI, des régles fixées par le code d'expropriation,

la liste des immeubles concernés (leur situation et leur terrain d'assiette par rapport au temrain communal)

Une nofice explicafive :

objet de I'opération, constat centre rural et patrimonial en manque d’attractivité,
- priorité accordée & ko redynamisation du centre bourg,
mise en place de I'ORl,
- Prescription des fravaux,
Estimation des Domaines

7. LOCAUSATION ET DIMENSIONNEMENT DE L’'EMPRISE DU PROJET

7.1 Localisation du projet

Amdlé préfectoral ou 28 tévner 2024 - Charente Martme prascaivont 'cuverture de ['Enquéte Pubique Préalabie & io Décioration d'UNé Putique
concemant I'Opération de Restourakon mmobilére sur ¢ k3 commune de Bune — Décison du LA, de Poiers N® E24000018/86

524

Amété préfectoral du 28 février 2024 — Charente Maritime prescrivant I'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable ¢ la Déclaration d'Utilité Publique concernant I' Opércmon
de Restauration immobiliére sur le territoire de la commune de Burie - Décision du T.A. de Poitiers N° £24000018/86
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Qv
. /
Adresse Parcelle

1 57 Avenue de fa République AB.609
2 66 Avenue de lo République AB.25
3 77 Avenue de la Republique AB.397
4 79 Avenue de la République AB.398
5 78 Avenue de la République AB.249
é 4 Rue du Parc AB. 342
7 89 Avenue de la République AB.101-102

Les immeubles retenus sont vacants probablement depuis plusieurs années, dont trois avec un local
commercial inactif en rez-de-chaussée.
Ce sont des immeubles dégradés a trés dégradés qui nécessitent des travaux lourds de restauration, et qui
impactent fortement sur la qualité de I'environnement du cenfre-bourg. dans ce secteur stratégique pour le
projet de requalification porté par ia Municipalité.

La superficie totale des parcelles concemées par ia présente DUP étant égale & 2 258 m ? et inférieure & Sha
et la surface de plancher au sens de l'art R111-22 du code de urbanisme ou 'emprise au sol au sens de l'art
R42-1 du code de furbanisme étant égale a 1047m? inférieure a 10 000 m 2, lo présente Opération de
Restauration Immobiiiére n'est pas soumise & évaluation environnementale conformément a fort Rl 22-2

{rubrique 39 du tableau annexé) du code de I'environnement.

8. EVALUATION ECONOMIQUE

Récapitulalif de I'estimation sommaire des ravaux

Surface Estimation sommaire des
. habitable Suwface habitable prise en | ravaux mc) (TVA
cadastrée compte appliquée :
repérage
1 57 avenue de la république 84m:?2 150 2 (estimée) 276 000 €
2 66 avenue de la République 92im2 91 m? 199 900 €
3 77 avenue de la République 120 rn? 200 rn? (estimée) 400 000 €
4 79 avenue de Ia Republique 190 m? (estimée) 354000 €
5 78 avenue de la République 120m:? 120 2 206 000 €
6 4 rue du parc 96 m2 9%6m? 220 000 €
7 89 avenue de i République 60 m? 200 m? {estimée) 400 000 €

Anréte préfeciorg du 28 lévner 2024 - Charente Montime prescrvant | ouverture de | Encriéle Pubkaue Préciabie @ i Déciorahon o Utilé Pubiaue
concemont i'Opdraton de Restourotion mmobibdre sur ¢ i commune de Bune - Décison du A, de Poters N* E24000018/86

Amrété préfectoral du 28 février 2024 — Charente Maritime prescrivant I'ouverture de I'Enquéte Publique Préalable & la Déclaration d'Ufilité Publique concernant I'Opération

624

de Restauration Immobiliére sur le territoire de la commune de Burie - Décision du T.A. de Poitiers N° £24000018/86
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] TOTAL | [ 2055000 €

Les coUts estimés des travaux s'élévent & 2 055 000 € pour I'ensemble. Ces couts pouront étre réévalués ou
regard des fravoux déja rédlisés par les différents propriétaires.

Il est & noter que des cides financiéres diverses. directes ou indirectes sont prévues a I'attention des
propriétaires pour la rédlisafion des travaux. (ANAH, Commune, Communauté d'Agglomération,
Département etc.), ce qui permetira de diminuer pour les propriétaires, les coUts de réhabilitation. Ces aides
pourront constituer un co-financement.

En effet, suite & fétude pré-opérationnelle de 2017 et & son actualsation en 2023, la commune de Burie,

IANAH, la CDA de Saintes et le département de Charente Maritime, ont mis en place une Opération
programmeée d'ameélioration de I'habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU} pour la période 2018-2023
puis sur la période 2023-2028 afin de faciliter lo réhabittation du parc de logements privés et d'aider
financiérement et techniquement les propriétaires. Malgré ces mesures incitatives, certains immeubles
restent dans leur état de dégradation souvent comélé & leur vacance.

L'Opération de Restauration Immobiliere - ORI en tant qu’outil permetirait la restauration du potrimoine et
I'amélioration des conditions d"habitabilité.

Estimation de la valeur vénale des immeubles avant restauration

Adresse Parcelle Estimation du service Domaine
Re Binge {valeur vénale

1 57 avenue de la république AB&0? 32 953,50 €
2 66 avenue de la République AB25 36 907.92 €
3 77 avenue de la République AB397 43 938,00 €
4 79 avenue de la République AB398 41 741,10 €
5 78 avenue de Ia République AB249 26 362.80 